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PROPUESTA



La propuestas se basa en el desarrollo de un conjunto de vivienda colectiva de uso mixto con zonas de integración social que aporten áreas deportivas y recreativas dentro del

polígono de estudio, así como ofrecer espacios seguros para crecimiento y beneficio de la población, esto con la intención de aprovechar zonas con potencial de desarrollo

urbano, mejorar las condiciones de vivienda de la zona, y reactivar las interacciones sociales interviniendo en el contexto que rodea al terreno para tratar problemáticas como

el deterioro de la imagen urbana, el exceso de basura en las calles, la falta de mobiliario urbano, el mejoramiento de vialidades entre otras.
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PROBLEMÁTICAS QUE RESUELVE EL PROYECTO 

• Mejorar  la acces ib i l idad a 

los  espacios  para personas 

con discapacidades

• Viv ienda digna, 

acces ib le y  funcional

• Espacios  seguros  para 

desar ro l larse sanamente 

• Mejoramiento de la cal idad 

de v ida para la población 

• Áreas de sana conv ivencia,  

recreación e inclus ión

• Espacios  para 

incent ivar  e l  deporte 

• Espacios  para la enseñanza 

y  e l  aprendizaje deport ivo 

• Mejoramiento de la 

imagen urbana 

• Recuperación y  t ratamiento de 

ter renos industr ia les  en desuso con 

al to potencia l  de desar ro l lo urbano 

• Fal ta de áreas 

verdes 

• Mejoramiento del  

mobi l iar io urbano

• Implementación de 

alumbrado públ ico 

• Pr ior i zar  a l  

peatón 
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DESARROLLO



Av. Ferrocarril 116-100, Moctezuma  2da Sección, 

Venustiano Carranza, 15530 Ciudad de México, CDMX

0 3P R O Y E C T O  T E R M I N A L  I I  /  X O C O Y O T Z I N  V I V I E N D A C O L E C T I V A  +  E Q U I P A M I E N T O  D E P O R T I V O  Y  R E C R E A T I V O  /  P R O Y E C T Ó :  A N D R E A  L O Z A N O  M O N T A Ñ O

• El  predio cuenta con cercanía a la estación de 

metro R icardo F lores  Magón de la l ínea B 

Área del terreno: 6,234 m2



E S T A C I O N A M I E N T O

S Ó T A N O  2  

E S T A C I O N AM I E N T O

S Ó T A N O  1  

V I V I E N D A  T I P O  1 Y 2  

V I V I E N D A  D E  

D O S  N I VE L E S

C U B I E R T A  C O N  

VE G E T A C I Ó N  

A L B E R C A  S E M I  O L Í M P I C A

L U D O T E C A  I N F A N T I L

V I V I E N D A  T I P O  1

P A R Q U E  P Ú B L I C O

S A L Ó N  D E  U S O S  

M Ú L T I P L E S  (S U M )

H U E R T O

G I M N A S I O

S2

S1

PB

N1

N2

N3

N4

N5

VIVIENDA
Vivienda social 3,904 m2 totales

Vivienda dos 

n iveles
1,750 m2 totales

Vivienda t ipo 2 640 m2 totales

TOTAL 6,294 m2

Áreas comunes 551m2 totales

Ludoteca Infant i l

SUM

Terraza

Gimnas io 

Huerto

Servicios 2000m2 totales

EQUIPAMIENTO
Alberca Semi 

Ol ímpica

Parque Públ ico

849.90 m2 totales

859.95 m2 totales

ESTACIONAMIENTO
Sótano 1

Sótano 2
2,232 m2 totales
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Se plantean como máximo el uso de 6 niveles para la parte habitacional, esto debido a la cercanía del predio con

el aeropuerto internacional de la CDMX, también se plantean 2 niveles subterráneos para uso del estacionamiento.



Superficies y áreas m2

Superficie del terreno 6,234

Superficie del estacionamiento 3,690.42

Área de desplante 3,690

Superficie de área libre 2,979.64

Porcentaje mínimo de área libre (30%) 1,870.20

Área construida m2

Área construida en planta baja 3,038.54

Área construida primer nivel 2,178.64

Área construida segundo nivel 2,178.64

Área construida tercero nivel 2,178.64

Área construida cuarto nivel 2,178.64

Área construida quinto nivel 2,026.64

TOTAL 13,769.74
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49.71 %

Viv ienda

28.35 %

Viv ienda

social

6.17 %

Equipamiento 

deport ivo 

Área total  

construida

COS = 1 - .30/6,234

COS = 0.7

ÁREA DE 

DESPLANTE: 4,426m2

CUS = 4,426 X 6 / 6,234

CUS = 4.2

SUPERFICIE MÁXIMA DE 

CONSTRUCCIÓN

4.2 X 6,234 = 25,559.4 m2

A partir del cálculo del coeficiente de

ocupación de suelo (COS) y el coeficiente

de uso de suelo (CUS) se obtuvo la superficie

máxima de construcción, de la cual solo se

ocupa un total de 13,769.74 m2 esta

superficie se dividió fue dividida en los

porcentajes que se muestran a continuación:
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Para poder visibilizar el concepto de integración dentro del conjunto, se llevó a cabo un proceso de diseño considerando el cumplimiento de la función

arquitectónica que demanda el proyecto.

La forma y distribución de los elementos se definió a partir de su eficiencia para la interconexión entre espacios permitiendo que el conjunto sea accesible y

separe claramente la parte habitacional del equipamiento sin necesidad de crear bordes que dividan o excluyan , la jerarquía del acceso invita al usuario a

ser parte del proyecto con ayuda de áreas abiertas, escalinatas y vegetación generando permeabilidad espacial y visual logrando así una integración entre

el conjunto arquitectónico, el medio urbano y el flujo peatonal, creando así atmósferas para la participación de los usuarios y la inclusión de la comunidad
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PROCESO CONCEPTUAL

0 7P R O Y E C T O  T E R M I N A L  I I  /  X O C O Y O T Z I N  V I V I E N D A C O L E C T I V A  +  E Q U I P A M I E N T O  D E P O R T I V O  Y  R E C R E A T I V O  /  P R O Y E C T Ó :  A N D R E A  L O Z A N O  M O N T A Ñ O

2. Trazar ejes para crear volúmenes independientes
1. Definir una masa

3. Jugar con las alturas de los volúmenes

4. Crear diferencias de altura 5. Crear elementos de unión



DESCRIPCIÓN 
ARQUITECTÓNICA
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El  conjunto cuenta 

con dos niveles de 

estacionamiento  

subterráneo ambos 

suman un total  de 158 

cajones, en el  pr imer 

sótano se contempla 

1 estacionamiento 

para 20 bicicletas y 

116 cajones para 

automóvi les de los 

cuales 4 son para 

personas con 

discapacidad. 
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En segundo sótano cuenta con 42 cajones para

automóvi les de los cuales 4 son para personas con

discapacidad y 81 mini bodegas para las v iv iendas.

En este sótano se contemplan los cuartos de

máquinas que serv i rán para el funcionamiento de

instalaciones hidrául icas.
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L El parque urbano multi funcional, es designado de

esta forma debido a las di ferentes activ idades que

se pueden desarrol lar aquí como lo son activ idades

deport ivas, recreativas y culturales, cuenta con:

• Parque para perros

• Quiosco para real i zar activ idades culturales

• Juegos infanti les

• Gimnasio al ai re l ibre

• Skatepark

• Mobi l iar io urbano

• Áreas ajardinadas
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La planta baja 

cuenta con: 

• Baños

• Lobby

• Enfermería

• Cuartos de 

instalaciones 

• Rampa de acceso
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La planta alta 

cuenta con: 

• Regaderas

• Gradas
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Cada planta a parti r del nivel 1 al nivel 3 cuenta con

aproximadamente 18 viviendas, 16 de vivienda social y

2 de vivienda tipo 2, las torres hacen uso de puentes

para la ci rculación peatonal y conexión entre las 2

torres, los vacíos ayudan a mejorar condiciones de

venti lación e i luminación para las v iv iendas.
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Las plantas de 4 y 5 nivel están destinadas a

la t ipología de vivienda de 2 niveles.
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En la planta de 5 nivel no tiene entradas hacía las

viviendas, pues en esta planta se encuentra el

segundo piso de la tipología de dos niveles, pero

si cuenta con acceso a áreas comunes y terrazas.
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La planta de azotea se aprovechará para

zonas de área l ibre y convivencia,

incorporando un huerto en esta área
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La ludoteca infanti l  se encuentra en la PB del  conjunto cuenta con áreas de juego, 

juegos de sonoros, arenero, espacios de lectura, espacios de trabajo y área de dormir  
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A cceso

64 
m2

• COCINA 
• COM EDOR
• SA LA
• RECÁMARA 
• RECÁMARA PR I NCIPAL
• BA ÑO COM PLETO
• CUARTO DE  SERVI CIO
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80 
m2

• COCINA 
• COM EDOR
• SA LA
• RECÁMARA 
• RECÁMARA PR I NCIPAL
• BA ÑO COM PLETO
• CUA RTO DE  SERVI CIO
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A cceso

144 
m2

• COCINA 
• COM EDOR
• SA LA
• ½ BA ÑO
• CUA RTO DE  SERVI CIO
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144 
m2

• 2  RECÁMARAS
• RÉCAMARA PR I NCIPAL
• BA ÑO COM PLETO



CRITERIOS 
BIOCLIMÁTICOS Y DE 
SUSTENTABILIDAD
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L A D R I L L O R O JO R E C O CI DO E N M U R O S A Y U D A

E Q UI L I BR A R L A T E M P E R A T U R A E N L O S E S P A CI OS

G R A C I A S A S U S P R O P I E D A D E S T É R M I C A S

U S O D E CE LO S Í A S M O N T A D A S S O B R E LA

E S T R U C T U R A P A R A C O N T R O L A R L A R A DI A CI Ó N

S O L A R P R I N C I P A LM E N T E E N L A F A C H A D A S U R

C R E A CI Ó N DE PA T I O S DE I L UM I N A CI Ó N Y VE N T I LA CI Ó N ,

G R A CI A S LO S V I E N T O S DO M I N A N T E S DE LA F A C H A D A

N O R T E , L A C I R C U L A C I Ó N D E A I R E E S C O N T I N U A .

VEGETACIÓN

L a v e g e t a c i ó n e s u n e l e m e n t o i m p o r ta n te d e n t r o d e l

c o n j u n t o , p u e s a p a r t e d e s e r u n e l e m e n t o v i s u a l ,

a y u d a a d i s m i n u i r l a s a l t a s t e m p e r a tu r a s , s e i n c l u ye n

e s pe c i e s e n d é m i c a s d e l a z o n a y s e b u s c a q u e t e n g a n

u n a b a j a n e c e s i d a d d e m a n t e n i m i e n t o y c u i d a d o s ,

p e r o a l ta r e s i s te n c i a a d i v e r s o s c l i m a s .

C u b r e  s u e l o s  

T o m i l l o  r a s t r e r o  

C o l o r í n F r e s n o  S i l v e s t r e  

M e x i c a n o

A g a p a n d o  
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R E C O LE C CI Ó N D E A G U A S P L U V I A L P A R A S U

T R A T A M I E N T O , R E U T I L I Z A CI Ó N Y A P R O VE C H A M I E N T O .

T R A T A M I E N T O DE A G U A S N E G R A S Y J A B O N O S A S P A R A

S U T R A T A M I E N T O Y P O S T E R I O R U S O P A R A R I E G O DE

Á R E A S VE R D E S

C A L E N T A DO R E S S O L A R E S PA R A A Y U D A R A

C A L E N T A R E L A G U A Y A P R O VE C H A R L A I N T E N S I D A D

D E L C A L O R S O L A R Q U E I M P A C T A D E L L A D O S U R .



DESCRIPCIÓN 
TÉCNICA
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ES
TR

UC
TU

RA

A m a r r e  d e  l o s a  d e  
c i m e n t a c i ó n  c o n  
m u r o  d e  c o n t e n c i ó n   

U n i ó n  d e  e s t r u c t u r a  
s u p e r i o r  c o n  m u r o  

d e  c o n t e n c i ó n

Unión de v igas IPR con 
torn i l los  estructurales

D e t a l l e  e n t r e p i s o  
d e  l o s a c e r o
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EN
TR

EP
IS

O
S

El s i stema de entrepiso designado

fue losacero, puesto que puede

cubri r grandes claros, en este caso

todos los claros son de 8.5m, se

colocaron de forma cuatrapeada

lo que mejora su comportamiento

ante activ idad sísmica.



3 3P R O Y E C T O  T E R M I N A L  I I  /  X O C O Y O T Z I N  V I V I E N D A C O L E C T I V A  +  E Q U I P A M I E N T O  D E P O R T I V O  Y  R E C R E A T I V O  /  P R O Y E C T Ó :  A N D R E A  L O Z A N O  M O N T A Ñ O

C
IM

EN
TA

C
IÓ

N
El s i stema de cimentación que se

definió fue el uso de cajones de

cimentación debido a la

si tuación con el manto freático y

la lata si smicidad en la zona.
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IN
ST

A
LA

C
IÓ

N
H

ID
RO

SA
N

IT
A

RI
A

Para la instalación hidrosani taria,

se plantea 1 cisterna de agua

potable y agua para riego por

torre, estas ubicadas en el

segundo sótano.
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IN
ST

A
LA

C
IÓ

N
H

ID
RO

SA
N

IT
A

RI
A En el área de azotea se

plantea la colocación de

calentadores solares en las

techumbres o pergolados

de las áreas ajardinadas.
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IN
ST

A
LA

C
IÓ

N
H

ID
RO

SA
N

IT
A

RI
A El cr i ter io que se uti l i zó

para las instalaciones

hidrosani tarias en las

viviendas fue emplear el

uso de ductos para

abastecimiento de agua

fr ía y cal iente, así como

también el desalojo de

aguas negras y jabonosas.
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IN
ST

A
LA

C
IÓ

N
 

EL
ÉC

TR
IC

A
El cr i ter io para la parte de instalaciones

eléctr icas fue separar los ci rcui tos de

lámparas de los ci rcui tos de contactos.
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A
C

A
BA

D
O

S
MATERIALES

Ladri l lo rojo 

recocido 

Repel lado de 

yeso blanco 

Piso cerámico 

33X33 cm 

Jasper café

Piso cerámico fresno 

cherry 22.5 x 60

Piso cerámico Soft

mate fd beige 

60X60 cm

Plafón de yeso 

blanco 

Revestimiento WPC
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A
C

BA
D

O
S

En la parte de acabados también se

l levó a cabo la real ización de planos

de despiece de plafones.
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A
En cuanto a carpinter ía

se real izaron los diseños

de dist intos muebles

como clósets, puertas,

cocinas, muebles de

baño, etc.
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A
Se diseñaron 4 t ipos de puestas , P1 para la

puerta pr incipal , P3 para la puerta de

cuartos de serv ic io ya que posee una

ventana abatib le para mejorar la vent i lación
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A
Las puertas P2 y P4

t iene el mismo diseño

var iando solamente sus

dimens iones pues el t ipo

P4 estará dest inado a

los baños .
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A
Dentro de los muebles

especiales que se

diseñaron, encontramos

un mueble diseñado

especí f icamente para

aprovechar el área l ibre

debajo de las escaleras
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A

C3

C6
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A
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C
A

RP
IN

TE
RÍ

A

Aglomerado resistente a 
la humedad color maple 

Acabado 
melamínico liso 

Puertas abatibles con 
enchapado color 

verde grisáceo claro

Manijas de acero 
inoxidable color 

negro mate

Puertas abatibles hacia 
arriba con revestimiento 
WPC acanalado color 

maple
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C
A

N
C

EL
ER

ÍA

En cuanto a canceler ía se

t iene 10 dis t in tos t ipos de

ventanas cada uno de el los

diseñado a base de un

módulo, por lo tanto, todas las

ventanas son moduladas y

var ían en tamaño y forma de

acuerdo a las neces idades de

cada espacio.
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C
A

N
C

EL
ER

ÍA
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C
O

N
C

LU
SI

Ó
N

A través del desarrollo de este proyecto puedo concluir que es posible desarrollar una vivienda digna y funcional que

cumpla con estándares de calidad en composición arquitectónica y estructural pero que también sea accesible para la

población, entender los problemas urbanos que se viven en nuestra ciudad y en todo México día a día es un punto clave

para entender las necesidades de la población y la relación de los espacios arquitectónicos con su medio urbano, si

previamente no podemos comprender las problemáticas que aquejan el contexto urbano, no podemos esperar crear

una arquitectura que tenga un objetivo claro o una dirección que seguir.

A partir de entender y comprender como está viviendo una comunidad y que situaciones experimenta día a día

podemos lograr mejorar su calidad de vida, ofreciendo soluciones a situaciones negativas que los rodean dentro del

área en la que se desarrollan.

Crear espacios complejos que incluyan espacios públicos y espacios privados puede llegar a ser un reto, aprender a

crear espacios que realmente sean accesibles y eviten a toda costa excluir es difícil, pues muchas veces olvidamos que

no todos vivimos de la misma forma, ser empático y querer proponer soluciones es la clave para crear una arquitectura

que perdure.

Personalmente, espero poder seguir creando una arquitectura digna e incluyente para todos, pues ahí reside el

verdadero valor de este proyecto, en pensar de que forma va a impactar y mejorar la forma de vida de alguien, ahora

sé que es posible crear una arquitectura incluyente para todos y no solo una arquitectura privilegiada para algunos.


